UZLETI JELENTES
a TAKAREK KOCKAZATI TOKEALAP 1.

2019. évi tevékenységérol

l. ALTALANOS INFORMACIO AZ ALAPROL

Az Alap elnevezése TAKAREK KOCKAZATI TOKEALAP 1.

Az Alap fajtaja: Zartvégl

A targyid6szakban forgalmazott Befektetési "A" SOROZATU 10% ideiglenes befektetési jegy
jegyek sorozata és tipusa: (HU000721360; 9.345.794.393 darab)

"B" SOROZATU 10% ideiglenes befektetési jegy
(HU000721378; 2.804.224.319 darab)

Az Alapkezel6 adatai: DBH Investment Kockazati TGkealap-kezel$ Zirt.
Az Alapkezel6 székhelye: 1027 Budapest, Kacsa u. 15-23
Az Alapkezel6 telephelye: 1092 Budapest, Ferenc krt. 44.
Az Alap kezeld torzsszama: 14488001
Cégbirdsagi/birdsagi nyilvantartasi szam: 01-10-046201
A megbizott kényvvizsgald tarsasig adatai: MOORE STEPHENS K-E-S AUDIT Kft.
Az ALAP JELLEMZOI

" Teljes jegyzett téke méret: 12.150M Ft, ebbdl: EU (MEFB) 9.345 MFt 76,92%, MTB 2.804 MFt 23,08%

*  Regionalis lefedettség: Magyarorszag, kivéve a k6zép-magyarorszagi 1égiot

®  Megcélzott vallalkozasok: Magyarorszagon székhellyel vagy telephellyel rendelkez6é mikro-kis és
kozépvallalkozasok, magas ndvekedési potenciallal

= Megcélzott tevékenységi korok: K+F+1 tevékenységet felmutatni képes vagy azt vallalé KKV-k

®  Villalati életszakasz: indul6 és mar mikodo vallalkozasok

=  Kiemelt célok: olyan tarsasagok, amelyek illeszkednek az S3 Kormanyzati stratégia szakosodasi
iranyaihoz.

1l. TAKAREK KOCKAZATI TOKEALAP I. VAGYONA ES TOKEKIHELYEZESE

TKT I. tokealap vagyona és toke kihelyezése




UZLETI FOLYAMAT

A Takarék Kockazati T6kealap I.. tizleti folyamatat az alabbi abra szemlélteti:

Arvilagitasi dok.

' 4

Az AlapkezelS a beérkezett projekt 6tleteket legelészor az Alapra vonatkozé szabalyozasi kérnyezetbdl
levezethet6 KO lista alapjan mindsiti. A KO listat nem teljesitS projektekkel az Alapkezelé nem foglalkozik
a tovabbiakban.

A Pipeline szakaszban az Alapkezel6 szakemberei egy Pre-check kérdéiv segitségével, részben a projekt
gazdaval egytitt szoveges formaban mutatjak be a projekt lehet&séget. A Pre-check kérdéiv attogd képet ad
a befektetési lehetSségrdl, amely alapjan a befektetési szakemberek el tudjdk doénteni, hogy érdemes-e¢ a
tovabbi vizsgalatra.

A Scoring szakaszba juté projektek esetében a megszerzett projekt informacidk, termék, potencial, piac,
ismeret, lehetséges befektetési struktira alapjan kvantitativ modon keriilnek rangsorolasra a lehetéségek,
hogy a tovabbiakban csak a legpotensebb elképzelésekkel foglalkozzon az Alapkezeld.

Az Alapkezel6 egy el6zetes Befektetési Bizottsagi tilésen teaser formdjaban mutatja be az egyes projekteket
a dontnokoknek, akik nem formalis dontést hoznak a szamukra érdekes befektetésekrdl. Az Alapkezels a
tovabbiakban csak az ezen szlrén keresztilment befektetési lehet6ségekkel foglalkozik részletesebben.
El6zetes dontés utan atvilagitasi szakaszba kertl a projekt lehet8ség, melynek soran pénziigyi, miszaki és
szitkség esetén adé, illetve szamviteli atvilagitast végeznek a megbizott kiilsé szakértSk.

Pozitiv eredményl atvilagitasi jelentéseket kovetSen keriilhet sor a befektetési szerz6dés és mellékletei
el6készitésének, amelyet megelézhet egy indikativ Term-sheet is (amennyiben a szerzédéses folyamat
parhuzamosan elkezd3dott).

A folyamat {6 szakaszai az egyes befektetési események tekintetében rogzitése keriilnek a belsé tigyviteli
rendszerben, masrészt az MFB részére a Fontium 3 rendszeren keresztiil.



V. BEFEKTETESI CEL

Az Alapkezel§ célja altalaban az olyan magas névekedési potenciallal rendelkezé véllalkozasok azonositasa és
tinanszirozasa, ahol a piacérett termék vagy szolgaltatas (illetve az arra alkalmas Otlet) megfelel6 szaktudassal és
felkésziilt menedzsmenttel parosul. Annak érdekében, hogy az Alap a rendelkezésére all6 forrasok tekintetében
minél magasabb hozamtermelésre legyen képes, az Alapkezel§ tevékenységével elsésorban az egyedi, piaci
versenytarsakkal nem, vagy alig rendelkezd innovativ termékekkel és/vagy szolgiltatisokkal rendelkezd
vallalkozasokra fokuszal. Féként olyan célvallalatokat keres az alapkezel6, amelyek a termékfejlesztést helyezik
kézéppontba és az innovacios értéklancban képesek a technolégiai megujulast képviseld sajat termékek eléallitdsara,
vagy mar létez6 termék(ek) tovabbfejlesztésére. VersenyelSnyt jelent az intelligens technoldgidk és/vagy korszerd

anyagok hasznalata vagy azok tovabbfejlesztése.

V. 2019. EVI BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

A targyévben 6sszesen 37 darab pipeline-ba keriil§ projektet vizsgalt meg az Alapkezels, amelyekbdl a KO lista
alapjan 31 darab projekt kerilt tovabbi elemzésre. 28 darab projekt elészdrése ért el annyi pontot, hogy azok
atvilagitasi szakaszba kertilhessenck, melyek kozill az Alapkezel6 2019. évben 11 darab projektet valasztott ki jogi- ,

pénziigyi-, illetve technoldgiai atvildgitasra kiilsé partnerek bevondsaval.

Az Alapkezel a targyévben az alabbi 6 befektetést valositotta meg, az Alap teljesitette az Gizleti tervében foglaltakat.

1. TDF STEEL KFT. (ATSTRUKTURALT SZERSZAM PLAST TERMELO ES SZOLGALTATO KFT.)

a. Projekt leiras: Cél egy egyedi és kisszérias gépiparban hasznosithaté acélszerkezet és fémalkatrész
gyarté kapacitas 1étrehozasa. A beruhdzas vart eredménye a szitkséges gépbeszerzések és technolégiai
innovacié révén egy hatékony kiil- és belsé piacokat magas szinvonalon ellaté nehézgép-alkatrész
gyartasi termelés elinditasa.

Befektetési dontés: 2019.05.10.

Tékebefektetés: 34.600.003 HUF, ebbdl folyésitva 34.600.003 HUF

Tagi kdlcson: 742.399.997 HUF, ebbdl folyésitva 742.399.997 HUF

Uzletrész: 33,33%
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2. CONTINEST ZRT.

a. Projekt leiras: CONTINEST brand név alatt fejlesztett, gyartott, forgalmazott és hasznositott
standard 20 és 10 1ab méretd 6sszecsukhaté office konténerek. A t6kebevonas célja egy jelentGsebb
méretd flotta kialakitdsa, a folyamatban 1évé termékfejlesztések (goly6allé modell, wet-cell, sky-tower,
solar CN20) finanszirozasa.

Befektetési dontés: 2019.07.08.

Tékebefektetés: 1.250.000.000 HUF, ebbdl folyésitva 8§50.000.000 HUF

Tagi kolcson: 0 HUF, ebbdl folyésitva 0 HUF

Uzletrész: 20%
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3. HD COMPOSITE ZRT.

a. Projektleiras: A fejlesztési program eredményeként olyan eljaras jon létre, amely segitségével Osszetett
geometridju, kiemelkedé mechanikai tulajdonsagu és Ujrahasznosithatd polimer kompozit termék
gyarthaté rovid ciklusidével, igy az a jarmdiparban, els6sorban a személyauté és buszgyartisban
hasznosithatd. A kifejlesztett 4j technoldgia 6tvozi a gyantainjektalasos eljarasok és a hére lagyuld
polimerek felhasznalasa esetében jelentkezé el6nyoket.

b. Befektetési dontés: 2019.07.09.



Tékebefektetés: 1.200.000.000 HUF, ebbdl folydsitva 554.747.238 HUF
Tagi kolcson: 106.297.984 HUF, ebbdl folyésitva 106.297.984 HUF, azonban 2020-ban ez

kotelezben téke konverzidra kertl
Uzletrész: 16,12%

4. VR PARKKFT.

a.
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Projekt leiras: Utazé VR élmény HW és SW fejlesztése B2C modell alapjan, t6bb fajta VR élménnyel
(sajat fejlesztés, illetve vasarolt). Termékek: 1) Kulcsrakész SW+HW megoldasok, fejlesztése. A B2C
megoldasban a felhasznalok kvazi szabadon mozogva (eszk6zok hatizsakban, fejen) talalkoznak a
megtervezett élménnyel. A VR élményt a fizikai térbe helyezett targyak (pl. raizépad) és effektek erdsitik.
A megoldas teljesen mobil, szabadon koltoztethet6 az egyes helyszinek kézott. 2) Sajat fejlesztések
(HW + SW) licenszelése hasznalat alapjan (innovativ modell) B2B. 3) Kiallitasok, élményparkok
létrehozasa a CEE régidban. Elsé ilyen bemutatd tér a volt Szikra mozi teriilete (10+10év bérlet).
Befektetési dontés: 2019.07.24.

Tdokebefektetés: 180.000.050 HUF, ebbdl folyésitva 130.000.000 HUF

Tagi kolcson: 270.000.000 HUF, ebbdl folyésitva 179.854.165 HUF

Uzletrész: 17,35%

5. HEVESGEP KFT.

a.

o oo o

Projekt leiras: a beruhdzas célja magan t6kével egytitt egy MGTSZ gépjavitd tizemébdl kinStt gépgyar
tzletrésze 100%-anak megszerzése, kapacitasanak fejlesztése, a nemzetkozi piact jelenlét erdsitése,
profitabilitas emelése.

Befektetési dontés: 2019.08.30.

Tékebefektetés: 300.000.000 HUF, ebbél folyésitva 300.000.000 HUF

Tagi kélcson: 300.000.000 HUF, ebbdl folyositva 0 HUF

Uzletrész: 41%

6. INTERNATIONAL STEEL CUTTING KFT. (ATSTRUKTURALT BENVIN GLASS HULLADEKFELDOLGOZO

KFT.)

a.
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Projekt leiras: cél, hogy folyamatos fejlesztéssel 10.000 tonna/év termikus lemez-atalakitasi kapacitast
alakitsunk ki és ennek folyamatos fenntartasiaval mind az egyéb befektetések, mind kiils6 vevék termék
igényét kielégitsiik.

Befektetési dontés: 2019.09.24.

Tdokebefektetés: 85.000.000 HUF, ebbdl folyésitva 85.000.000 HUF

Tagi kolcson: 528.000.000 HUF, ebbdl folyésitva 158.000.000 HUF

Uzletrész: 40%

VI. PORTFOLIO ERTEKELES

Az Alap gazdasigi tarsasiagban 1évé tulajdoni részesedést jelents befektetéseinek tizletrész vasarlds esetén szamolt

bekertilési értéke az tizletrészekért, vagyoni betétekért fizetett ellenérték (vételar). Uj tarsasag alapitasa esetén az

alapitaskor, t6keemeléskor a létesits okiratban, annak moddositasaban, illetve a kozgy(lési, az alapitoi, a taggytlési

hatarozatban a jegyzett téke fedezeteként, valamint a jegyzési, a kibocsatasi érték és a névérték killonbozeteként, a

jegyzett t6kén felili téke fedezeteként meghatirozott vagyoni hozzajarulas egylittes értéke a ténylegesen befizetett

pénzbetétnek és a rendelkezésre bocsatott nem pénzbeli betétnek megfelelé Gsszegben.

A gazdasagi tarsasagban 1év6 tulajdoni részesedést jelentS befektetésnél - fiiggetleniil attdl, hogy az a forgdeszkozok,

illetve a befektetett pénziigyi eszk6z6k kézott szerepel - értékvesztést szamol el az Alap, ha a befektetés konyv



szerinti értéke és piaci értéke kozotti - veszteségjellegl - kilonbodzet Osszegében, ha ez a kiildnbdzet tartdsnak

mutatkozik és jelentGs Gsszegt.

A gazdasagi tarsasigban 1évS tulajdoni részesedést jelenté befektetés piaci értéke meghatarozasakor az Alap

figyelembe veszi:

a) a gazdasagi tarsasag tartds piaci megitélését, a piaci megitélés tendenciajat, a befektetés (felhalmozott) osztalékkal
csokkentett t6zsdei, tézsdén kivili arfolyamat, annak tartés tendenciajat,

b) a megsziné gazdasagi tarsasagnal a varhatéan megtérils Gsszeget,

c) a gazdasagi tarsasag sajat t6kéjébdl a befektetésre jutd részt, kilfoldi pénzértékre sz016 befektetés esetén a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon, az tzleti év mérlegfordulonapjara atszamitott
forintértéken.

Az Alap 2019-ben nem alkalmaz értékvesztést az egyes portfolio tarsasagok értékére vonatkozodan,
tekintettel arra, hogy nem kévetkezett be tartds valtozas az egyes projektek piaci megitélésében.

VII. KOCKAZATOK

A befektetések kockazati értékelése esetén az AlapkezelS a kockazati faktorokat kockazati csoportokba rendezi az
alabbiak szerint:

= Partner kockazat
= Piaci kockazat
= Miukodési kockazat
= Vevdi kockazat
= Infrastrukturalis kockazat
= Szervezeti kockazat
= Stratégiai kockazat
= Befektetési kockazat
Az egyes kockazati faktorok kockazati valdszinliségét silyozva vizualizalja az Alapkezel6 a befektetések teljes

kockazati 8sszetételét.

Az egyes befektetések kockazatanak folyamatos és jol kontrolldlhaté csékkentésére valamennyi esetben szakaszolt
finanszirozast alkalmazott az Alapkezel6 a szindikdtusi szerz6désekben.

Budapest, 2020. marcius 16.

Horvath Marcell
Cégvezeto
DBH Investment Zrt.



